» Ratsfraktion

%v;% Hattingen

An die

Burgermeisterin der Stadt Hattingen
Frau Melanie Witte-Lonsing
Rathausplatz 1

45525 Hattingen

Hattingen, den 28.09.2026

Antrag: Erhalt der Sozialbindungen bei den bis 2031
auslaufenden geforderten Wohnungen

zur Stadtverordnetenversammliung am 15.10.2026

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin,

die AfD-Ratsfraktion Hattingen stellt folgenden Antrag und bittet, ihn als eigenen Tagesordnungspunkt
in die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 15.10.2026 aufzunehmen (§ 2 Abs. 1 GeschO).

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

1. Die Stadtverordnetenversammlung halt es flir erforderlich, die Mietpreis- und Belegungsbindun-
gen der o6ffentlich geférderten Wohnungen zu erhalten, deren Bindung bis zum 31.12.2031 endet.
Sie beauftragt die Verwaltung, sich im Rahmen ihrer Aufgaben im Produkt 50.11 (Sozialer Woh-
nungsbau) dafir einzusetzen.

2. Die Verwaltung stellt fur jedes betroffene Forderobjekt fest, nach welchem Recht es gefordert
wurde. Dabei ist insbesondere festzustellen, ob es sich um 6ffentlich geférderten Wohnraum im
Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes handelt, dessen Bindung nach § 22 Abs. 1 Satz 2 WFNG
NRW mit der planmaRigen vollstdndigen Ruckzahlung der Darlehen endet.
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3. Die Verwaltung klart mit der zustandigen Bewilligungsbehdrde und mit der NRW.BANK, ob und zu
welchen Bedingungen die Bindungen im Einvernehmen mit den Eigentiimern verlangert werden
kénnen, und zwar
» bei Wohnraum im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes insbesondere durch eine Streckung

der planmaRigen Rickzahlung der Férderdarlehen,

+ bei Férderungen nach den Nummern 2 und 6 der Férderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land
Nordrhein-Westfalen durch eine Bindungsverlangerung nach Nummer 8 der Richtlinie. Fir diese
Objekte teilt die Verwaltung der Bewilligungsbehdrde mit, dass nach Einschatzung der Stadt
weiter Bedarf an den Bindungen besteht.

4. Die Verwaltung stellt den Eigentimern der betroffenen Wohnungen das Ergebnis vor und wirbt
bei ihnen dafir, die Bindungen zu verlangern. Sie bespricht mit ihnen auch, ob und in welchem
Umfang eine Verlangerung ihnen Spielraum fir den Neubau und die Modernisierung geférderter
Wohnungen verschafft. Die Eigentlimer entscheiden freiwillig; stadtische Mittel werden daflir nicht
eingesetzt.

5. Die Verwaltung berichtet dem Ausschuss fir Soziales, Integration und Migration erstmals in seiner
ersten Sitzung im Jahr 2027 und danach jahrlich, jeweils je Eigentimer und unter Wahrung von
Betriebs- und Geschéaftsgeheimnissen: Uber die Zahl der bis 2031 und bis 2035 auslaufenden
Wohnungen, das Foérderrecht und den Férderjahrgang, das Ergebnis der Klarung nach Ziffer 3,
den Stand der Gesprache, die gestellten und bewilligten Verlangerungen sowie die Griinde, aus
denen Eigentumer eine Verlangerung ablehnen.

Begriindung

Bei 219 der 828 offentlich geférderten Wohnungen in Hattingen enden die Bindungen bis zum
31.12.2031. Das hat die Verwaltung auf unsere Sitzungsanfrage zur Sitzung des Ausschusses flr
Soziales, Integration und Migration am 02.09.2026 mitgeteilt (Anlage 3 zu Drucksache 244/2026).
Mit dem Ende der Bindung entfallen Mietpreisbindung und Belegungsrecht; die Stadt verliert damit
ihr Belegungsrecht an diesen Wohnungen.

Die Fraktionen von SPD und Bindnis 90/Die Grinen haben mit ihrem gemeinsamen Antrag
vom 13.08.2026 (Drucksache 244/2026) die Rahmendaten abgefragt, ,an die weitere Mallnahmen
anknupfen kénnen®. Politik und Verwaltung seien gefordert, ,alle Hebel in Bewegung zu setzen,
bezahlbaren Wohnraum zu erhalten und zu schaffen®. Dieser Antrag knlpft daran an. Er setzt bei
den Wohnungen an, die es schon gibt, und kostet die Stadt kein Geld.

Wie lange eine Wohnung gebunden bleibt, hdngt vom Fdrderrecht ab. Bei 6ffentlich geférdertem
Wohnraum im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes endet die Zweckbindung ,mit Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen planmaRig vollstandig zuriickgezahlt worden sind“ (§ 22 Abs. 1
Satz 2 WFNG NRW). Die Dauer der Bindung héngt dort also an der Rickzahlung. Die Bindungsver-
langerung nach Nummer 8 der Forderrichtlinie erfasst diese alteren Forderungen nicht; sie gilt fr
Forderungen nach den Nummern 2 und 6 der Richtlinie und setzt voraus, dass nach Einschatzung
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der zustandigen Stelle weiter Bedarf besteht (Nummer 8.2). Ob und zu welchen Bedingungen Bewilli-
gungsbehoérde und NRW.BANK bei den alteren Forderungen einer langeren Rickzahlung zustimmen,
ist deshalb zu klaren (Ziffer 3). Welches Recht fur die einzelnen Objekte gilt, stellt die Verwaltung
nach Ziffer 2 fest.

Die Stadt kann die Bindungen nicht selbst verlangern. Den Schritt missen die Eigentiimer gehen,
Uber die Verlangerung entscheiden Bewilligungsbehérde und NRW.BANK. Die Stadt hat aber
eine eigene Aufgabe: Im Produkt 50.11 (Sozialer Wohnungsbau) Uberwacht sie die Mietpreis-
und Belegungsbindungen, und ihr strategisches Ziel ist dort die ,Erhaltung von preiswertem Wohn-
raum*“ (Haushaltsplan 2026/2027, S. 487). Messbare Ziele fur Blrger und Gemeinwohl sind in diesem
Produkt nicht vorgesehen. Der Antrag gibt dem strategischen Ziel einen konkreten Inhalt.

Die Eigentimer sind zu nichts verpflichtet. Eine langere Bindung kann fir sie wirtschaftlich sinnvoll
sein, wenn sich die Ruckzahlung der Férderdarlehen auf einen langeren Zeitraum verteilt. Ob daraus
Spielraum fir Neubau und Modernisierung entsteht, sollen die Gesprache nach Ziffer 4 zeigen. Der
jahrliche Bericht macht sichtbar, welche Eigentiimer mitwirken und aus welchen Griinden andere
ablehnen.

Der Stadt entstehen keine Zuschisse oder sonstigen finanziellen Leistungen. Klarung, Gesprache
und Bericht gehdren zu den bestehenden Aufgaben im Produkt 50.11. Weil die Bindungen von 219
Wohnungen bis Ende 2031 enden, sollte die Klarung jetzt beginnen.

Beratungsfolge
Gremium Datum Art
Stadtverordnetenversammlung 15.10.2026 Beschluss

Wir bitten um eine kurze Bestatigung des Eingangs dieses Antrags.

gez. S. Thomas und C. Glunz
Fraktionsvorsitzende — AfD-Ratsfraktion Hattingen
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